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7 Νοεμβρίου 2011 


ΠΕΡΙΕΧΟΜΕΝΑ 


ΔΙΑΤΑΓΜΑΤΑ 

Έγκριση πολεοδομικής μελέτης τμήματος της πο- 
λεοδομικής ενότητας XXIII της Δημοτικής Ενότη¬ 
τας Ιωαννιτών του Δήμου Ιωαννιτών (ν.Ιωαννίνων) 
στις περιοχές Ζευγάρια, Δροσιά, Πεντέλη Τσκρλι- 

κόπουλο. 1 

Τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου 
του δήμου Καλαμαριάς (ν.Θεσ/κης) στην περιοχή 
του οικισμού «Φοίνικας». 2 


ΔΙ ΑΤΑΓΜΑΤ Α 

Αριθμ. 36849/11 (1) 


Έγκριση πολεοδομικής μελέτης τμήματος της πολεοδο¬ 
μικής ενότητας XXIII της Δημοτικής Ενότητας Ιωαννι- 
τών του Δήμου Ιωαννιτών (ν.Ιωαννίνων) στις περιοχές 
Ζευγάρια, Δροσιά, Πεντέλη Τσκρλικόπουλο. 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις των άρθρων 43 (παρ.1,4 και 5), 44 (παρ. 
1,2 και 4), 154,243 (παρ.1), 248, 249, 250 και 255 του Κώδικα 
Βασικής Πολεοδομικής Νομοθεσίας (Κ.Β.Π.Ν) που κυρώ¬ 
θηκε με το άρθρο μόνο του από 14-7-1999 π.δ/τος (Δ' 580), 
όπως τα άρθρα 243,248,249,250 και 255 τροποποιήθηκαν 
με τα άρθρα 4,5,6,7 και 13 αντίστοιχα του ν. 2831/2000 
«Τροποποίηση των διατάξεων του ν. 1577/1985 «ΓΟΚ» και 
άλλες πολεοδομικές διατάξεις» (ΑΊ40). 

2. Τις διατάξεις του άρθρου 15 του ν. 2508/1997 «Βιώ¬ 
σιμη οικιστική ανάπτυξη των πόλεων και οικισμών της 
χώρας και άλλες διατάξεις (ΑΊ24). 

3. Τις διατάξεις των άρθρων 1, 2, 283 και 286 του 
ν. 3852/2010 «Νέα Αρχιτεκτονική της Αυτοδιοίκησης και 
της Αποκεντρωμένης Διοίκησης - Πρόγραμμα Καλλικρά¬ 
της» (Α' 87) και του άρθρου 1 ου της υπ’ αριθμ. 45892/11.8.2010 
απόφασης του Υπουργού Εσωτερικών, Αποκέντρωσης και 
Ηλεκτρονικής Διακυβέρνησης «Πρωτοβάθμιοι και Δευτε¬ 
ροβάθμιοι Οργανισμοί Τοπικής Αυτοδιοίκησης της Χώρας 
κλπ.» (Β' 1292/2010, διόρθωση σφάλματος Β' 1623/2010). 

4. Τις διατάξεις του άρθρου 90 του Κώδικα Νομοθεσίας 
για την Κυβέρνηση και τα κυβερνητικά όργανα που κυρώ¬ 
θηκε με το άρθρο πρώτο του π.δ/τος 63/2005 (Α' 98). 

5. Την υπ’ αριθμ. Υ273/30-9-2010 απόφαση Πρωθυ¬ 
πουργού «Καθορισμός αρμοδιοτήτων του Αναπληρωτή 


Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματικής 
Αλλαγής Νικολάου Σηφουνάκη» (Β' 1595). 

6. Την υπ’ αριθ. 71877/3169/29.10.1986 απόφαση του 
Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ «Εγκριση γενικού πολεοδομικού 
σχεδίου (Γ.Π.Σ) της πόλης των Ιωαννίνων, και των κοι¬ 
νοτήτων Ανατολής, Κατσικά, των οικισμών Βελισσαρίου, 
Πεντέλης Τσιφλικόπουλου, κοινότητας Σταυρακίου και 
του οικισμού Εξοχής κοινότητας Περάματος» (Δ'58/1987), 
όπως τροποποιήθηκε με την υπ’ αριθ. 61599/3522/18.7.1988 
(Δ'658/1988) όμοια απόφαση, η οποία αναδημοσιεύθηκε 
με την 55389/1902/10.1.1995 (Δ'378/1995) όμοια απόφαση. 

7. Την υπ’ αριθ. 25157/11-6-2010 απόφαση του Αναπλη¬ 
ρωτή Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιμα¬ 
τικής Αλλαγής «Χαρακτηρισμός ως πυκνοδομημένων 
τμημάτων της πολεοδομικής ενότητας XXIII του Δήμου 
Ιωαννιτών (ν.Ιωαννίνων) στις περιοχές Ζευγάρια, Δροσιά, 
Πεντέλη Τ σκρλικόπουλο». 

8. Τις υπ’ αρ. 282/2007,406/2007 και 345/2008, 89/2009, 
161/2009 γνωμοδοτήσεις του δημοτικού συμβουλίου του 
Δήμου Ιωαννιτών. 

9. Τις υπ’ αρ. 56/2009, 217/2009 και 229/2009 γνωμοδο¬ 
τήσεις του Κεντρικού Συμβουλίου Χωροταξίας Οικισμού 
και Περιβάλλοντος. 

10. Το γεγονός ότι από τις κανονιστικές διατάξεις του 
παρόντος δ/τος δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος του 
κρατικού προϋπολογισμού και του προϋπολογισμού του 
οικείου ΟΤΑ. 

11. Τις υπ’ αρ. 192/2010 και 197/2011 γνωμοδοτήσεις του 
Συμβουλίου της Επικράτειας, με πρόταση του Αναπλη¬ 
ρωτή Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιμα¬ 
τικής Αλλαγής, αποφασίζουμε: 

Άρθρο 1 

Εγκρίνεται το πολεοδομικό σχέδιο τμήματος της πολε¬ 
οδομικής ενότητας XXIII, της Δημοτικής ενότητας Ιωαν- 
νιτών του Δήμου Ιωαννιτών (ν.Ιωαννίνων) στις περιοχές 
Ζευγάρια, Δροσιά, Πεντέλη Τσιφλικόπουλο που τμήμα 
τους έχει χαρακτηριστεί ως πυκνοδομημένο με την υπ’ 
αρ. 25157/11-6-2010 απόφαση του Αναπληρωτή Υπουργού 
Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματικής Αλλαγής «Χα¬ 
ρακτηρισμός ως πυκνοδομημένων τμημάτων της πολεο¬ 
δομικής ενότητας XXIII, του Δήμου Ιωαννιτών (ν.Ιωαννίνων) 
στις περιοχές Ζευγάρια, Δροσιά, Πεντέλη Τσιφλικόπουλο» 
και που περιλαμβάνονται οικισμοί υφιστάμενοι προ του 
έτους 1923, με τον καθορισμό οικοδομήσιμων χώρων, 
οδών, πεζοδρόμων, κοινόχρηστων χώρων (Κ.Χ), χώρων 
νηπιαγωγείου, χώρου βρεφονηπιακού σταθμού, σχολείου, 
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παιδικού σταθμού, γυμνασίου - λυκείου, δημοτικού σχολεί¬ 
ου, κέντρου επαγγελματικής αποκατάστασης αναπήρων 
και σπαστικών παιδιών, δημοτικού σχολείου - πολιτιστι¬ 
κών χρήσεων, αθλητικών εγκαταστάσεων, νηπιαγωγείου- 
παιδικού σταθμού, αθλητικών εγκαταστάσεων πυρήνας 
Β, όπως φαίνεται στα έντεκα (11) σχετικά πρωτότυπα 
διαγράμματα σε κλίμακα 1:1000, που θεωρήθηκαν από τον 
Προϊστάμενο της Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμογών 
με την 36849/2011 πράξη του και που αντίτυπά τους σε 
φωτοσμίκρυνση δημοσιεύονται με το παρόν διάταγμα. 

Αρθρο 2 

Το πυκνοδομημένο τμήμα της περιοχής Τσιφλικόπου- 
λο - Ζευγάρια της Δημοτικής Ενότητας Ιωαννιτών του 
Δήμου Ιωαννιτών που είναι οικισμοί προϋφιστάμενοι 
του έτους 1923, και των οποίων το πολεοδομικό σχέδιο 
εγκρίνεται με το άρθρο 1 του παρόντος υπάγεται στις 
διατάξεις του άρθρου 15 του ν. 2508/1997. 

Άρθρο 3 

Εγκρίνεται ο πολεοδομικός κανονισμός των περιοχών 
Ζευγάρια, Τσιφλικόπουλο, Πεντέλη, Δροσιά, της Δημοτι¬ 
κής Ενότητας Ιωαννιτών του Δήμου Ιωαννιτών (ν.Ιωαννί- 
νων) της οποίας το πολεοδομικό σχέδιο εγκρίνεται με 
το άρθρο 1 του παρόντος, όπως στα επόμενα άρθρα. 

Άρθρο 4 

Στο πρόσωπο των οικοπέδων οικοδομημένων ή μή 
που βρίσκονται στην περιοχή της οποίας εγκρίνεται το 
πολεοδομικό σχέδιο επιβάλλεται προκήπιο πλάτους δύο 
(2), δύο και μισό (2,50), τριών (3), τεσσάρων (4), πέντε (5), 
έξι (6), εννέα (9) και δέκα (10) μέτρων, όπως φαίνεται 
στα διαγράμματα του άρθρου 1. 

Άρθρο 5 

1. Στους οικοδομήσιμους χώρους που χαρακτηρίζονται 
στα διαγράμματα του άρθρου 1 με το στοιχείο Ο.Τ. 
επιτρέπεται η ανέγερση κτιρίων με χρήσεις αυτές του 
περιεχομένου της αμιγούς κατοικίας, όπως προσδιορί¬ 
ζονται στο άρθρο 2, του από 23.2.1987 π.δ/τος (ΔΊ66). 

2. Στους οικοδομήσιμους χώρους που χαρακτηρίζονται 
στα διαγράμματα του άρθρου 1 με το στοιχείο Ο.Τ. Κ 
επιτρέπεται η ανέγερση κτιρίων με χρήσεις αυτές του 
περιεχομένου της γενικής κατοικίας, όπως προσδιορί¬ 
ζονται στο άρθρο 3, του ίδιου ως άνω π.δ/τος. 

Άρθρο 6 

Τα ελάχιστα όρια εμβαδού και προσώπου καθώς και 
οι λοιποί όροι και περιορισμοί δόμησης των οικοπέδων 
ορίζονται ως εξής: 

Α) ΤΟΜΕΑΣ I (αραιοδομημένες περιοχές) 

1. Ελάχιστο πρόσωπο: είκοσι (20) μέτρα 

Ελάχιστο εμβαδόν: εξακόσια (600) τ.μ. 

2. Κατά παρέκκλιση της προηγουμένης παραγράφου 
θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα τα οικόπεδα: 

α) τα οποία στις 18.2.1986 (ημέρα δημοσίευσης του 
ακυρωθέντος π.δ/τος Δ'62/1986) είχαν: 

Ελάχιστο πρόσωπο: δεκαπέντε μέτρα (15) μ. 

Ελάχιστο εμβαδόν: τετρακόσια (400) τ.μ. 

β) δημιουργούνται με την πράξη εφαρμογής και έχουν 
το ελάχιστο πρόσωπο και εμβαδόν των κατά παρέκκλι¬ 
ση άρτιων οικοπέδων. 

3. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης τριάντα τοις εκατό 
(30%) της επιφάνειας του οικοπέδου. 

4. Συντελεστής δόμησης: τέσσερα δέκατα (0,4) 

5. Μέγιστος επιτρεπόμενος αριθμός ορόφων των κτι¬ 
ρίων δύο (2) με μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος αυτών επτά 
και μισό (7,50)μ. 

6. Πάνω από το μέγιστο ύψος επιβάλλεται η κατα¬ 
σκευή στέγης ύψους δύο μέτρων (2,00) μ. 


Β) ΤΟΜΕΑΣ II (πυκνοδομημένες περιοχές εκτός ορίων 
οικισμού προ του έτους 1923) 

1. Ελάχιστο πρόσωπο: δεκαπέντε (15,00)μ 

Ελάχιστο εμβαδόν: τετρακόσια (400) τ.μ. 

2. Κατά παρέκκλιση της προηγουμένης παραγράφου 
θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα τα οικόπεδα τα 
οποία: 

α. στις 18.2.1986 είχαν: 

Ελάχιστο πρόσωπο: δώδεκα (12) μέτρα 

Ελάχιστο εμβαδόν: διακόσια πενήντα (250) τ.μ. 

β. δημιουργούνται με την πράξη εφαρμογής και έχουν 
το ελάχιστο πρόσωπο και εμβαδόν των κατά παρέκκλι¬ 
ση άρτιων οικοπέδων. 

3. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης: σαράντα τοις εκατό 
(40%) της επιφάνειας του οικοπέδου. 

4. Συντελεστής δόμησης: έξι δέκατα (0,6) 

5. Μέγιστος επιτρεπόμενος αριθμός ορόφων των κτι¬ 
ρίων δύο (2) με μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος αυτών επτά 
και μισό (7,50)μ. 

6. Πάνω από το μέγιστο ύψος επιβάλλεται η κατα¬ 
σκευή στέγης ύψους δύο μέτρων (2,00 μ). 

Γ) ΤΟΜΕΑΣ III (πυκνοδομημένες περιοχές εντός ορίων 
οικισμού προ του έτους 1923) 

1. Ελάχιστο πρόσωπο: δέκα τέσσερα (14,00)μ. 

Ελάχιστο εμβαδόν: διακόσια πενήντα (250) τ.μ. 

2. Κατά παρέκκλιση της προηγουμένης παραγράφου 
θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα τα οικόπεδα τα 
οποία: 

α. στις 18.2.1986 είχαν: 

Ελάχιστο πρόσωπο: δέκα (10) μέτρα 

Ελάχιστο εμβαδόν: εκατόν πενήντα (150) τμ. 

β. δημιουργούνται με την πράξη εφαρμογής και έχουν 
το ελάχιστο πρόσωπο και εμβαδόν των κατά παρέκκλι¬ 
ση αρτίων οικοπέδων. 

3. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης: πενήντα τοις εκατό 
(50%) της επιφάνειας του οικοπέδου. 

4. Συντελεστής δόμησης: οκτώ δέκατα (0,8) 

5. Μέγιστος επιτρεπόμενος αριθμός ορόφων των κτι¬ 
ρίων δύο (2) με μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος αυτών επτά 
και μισό (7,50) μ. 

6. Πάνω από το μέγιστο ύψος επιτρέπεται η κατασκευή 
στέγης με μέγιστο ύψος 2,00 μ. 

Δ) Σε όλους τους τομείς ισχύουν και τα κάτωθι: 

1. Επιπλέον των προϋποθέσεων των εδαφίων 1 και 2 
των παρ.Α,Β,Γ απαιτείται, όπως στο οικοδομήσιμο τμή¬ 
μα των οικοπέδων να εγγράφεται κάτοψη κτιρίου με 
ελάχιστη επιφάνεια πενήντα (50) τετραγωνικά μέτρα 
και ελάχιστη πλευρά πέντε (5) μέτρα. 

2. Στους κοινωφελείς χώρους, όπου δεν καθορίζεται 
προκήπιο τα ανεγερθησόμενα κτίρια πρέπει να απέ¬ 
χουν από τις ρυμοτομικές γραμμές τέσσερα (4) μέτρα 
τουλάχιστον. 

Αρθρο 7 

Η ισχύς του παρόντος διατάγματος αρχίζει από τη 
δημοσίευσή του στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Στον Υπουργό Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματι¬ 
κής Αλλαγής αναθέτουμε τη δημοσίευση και εκτέλεση 
του παρόντος διατάγματος. 

Αθήνα, 19 Οκτωβρίου 2011 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΚΑΡΟΛΟΣ ΓΡ. ΠΑΠΟΥΛΙΑΣ 

Ο ΑΝΑΠΛΗΡΩΤΗΣ ΥΠΟΥΡΓΟΣ 
ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ ΚΑΙ ΚΛΙΜΑΤΙΚΗΣ ΑΛΛΑΓΗΣ 

ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΣΗΦΟΥΝΑΚΗΣ 
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ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 

Για τεχνικούς λόγους στο σχεδιάγραμμα, 
έγινε σμίκρυνση,κατά ποσοστό 30 % 
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ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ 
ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ & ΚΛΙΜΑΤΙΚΗΣ ΑΛΛΑΓΗΣ 

ΥΙ16ΜΝΗΜΑ - 

ΗΗΗΚΗΗΗΜ Ορ» Πολ*οδομ*ής Ενότητας 
·■■■■■·■■ Οριοττυκνοβομημίνής περιοχής 
^ - »■— Ορ*ο οικισμού προ ίου 23 

- Ρυμοτομική γραμμή (πράσινη} 

- Οκοδομκή γραμμή |κώ*κινηΐ 

1 1 Ακάλυπτος χήρος (ο* κοτνή χρήση} 

1 1 Αμιγής κστοικΜ 

| κ | Γ *ν*ή κατοικία 

ί -«Τ-"~Ί εμπόριο - εξυπηρετήσεις · αναψυχή 

| 1 

****** Ο**ο περιοχής δάσους - πεμκιχή ΛβΛρου φοσ»οο κάλλους 
•μμμ» Ορ» τομέα - Συντελεστή Αόμηοικ [Σ-Δ-1 «■ *«πών όρων Μ»π>στ>ς 
1.1. Μ Τομής Συντελεστών Δόμησης «■ *ο«ών ορών δΟμοσπς 


ΟΡΟ» ΔΟΜΗΣΗΣ 


— 

Τομείς 

Μ3Μ 

II 

III 

ΙΑ 

Κ· 

0.6 

0» 

Πρόσωπο (Κανόνας) 

20 μ. 

15 μ. 

14 μ. 

Κατό παρέκκλιση 

16 μ. 

12 μ. 

*0 μ 

Εμβαδόν (Κανόνας) 

800 τ.μ 

400 τμ 

260 ι μ 

Κατά παρέκκλιση 

400 τ.μ. 

250 τ.μ. 

150 τ.μ. 

Κάλυψη 

30% 

40% 

50% 

Μίγκηος ιτπτρτττόμίνος αρ 

2 

2 

2 


7.50 μ 

Στέγη 

υττσχμκωτκή | υποχρεωτική | υποχρεωτική 

Στοιχεία στέγης 

Ύψος έως 2.00 μ. 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ Μ£Λ· ΤΗ 

περιοχών Δροττ·» 1 : · ^ μχ^ρολ Πεντέλη - Γ σκρλικοττουλο 

πόλη <υοννή*υΥ 

(·η,Α(.„ Τ1.Ε ΧΣΒΤ-] 


Κεντρον ·,Χ. 1.10Ρ200 


1 

!·.·>·* 46 

ΔκΛομη ΠινακΛοΛΡ 

}*■ 2*« 


.1 


107 

207 | 307 

" 


506Τ 10 


Η ."» 

206 Λ*· 


! 

_ί' : 


■ κΛεοδομικπ οργάνωση- 'μλ· αργίες 


ϊ 

τομικό σχέδιο 



. ’Π00 

. ΊΛ9\. * !Ι©Λ»ι Ι|μΗ_ _ 

' 5Ν. 

ιόςίωαν» .ων 


Ακριας τντΓγ^ ό του θρύμματος που συν-νιχ· 
την αττ* ,ρ<θ Ζ2> 23 9200. Πράξή ™ Κ.ΣΧΠ 
Διορθωμένο ως προς ίο Οριο ττυπ-οδομημ^. η* 
ης πυρ· κκλίσυς ημι < ή ι*ν σά»ι*ι η/ο μί ι»ς ·■ .ι'ηρήοί· 
του απ' «·ρ«β 1 β 2 / 20Ό 1\ρΜΤ*9> είκξιανα χ του Ιι* 

Η Προ»· - *μ/ν πκΔΓΓ 








































ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



+ 


4 


4 ' 


0106 


4 - 


+ 


+ 


+ 




ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 


Για τεχνικούς Λόγους στο σχεδιάγραμμα, 
έγινε σμίκρυνση, κατά ττοσοστό 36 % 


4 - 


4 “ 


+ 


+ 


ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΗεΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟ 
ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ & ΚΛΙΜΑΤΙΚΗ! ΑΛ/ 

ΑΜΘ. ΠΡΑ-ΙΟΙ: £- . . . 

ΙΥΜΟΛίΥΠ ΤΟ Π. ΛΛΙΑίΜΑ ΠΕΡΙ 'ξρφίΟ* 
Ζομικ^χ. . ,Αι&}£ίΆ€„χμόμαΡθ£. 10ί& 
μυψζ.ύϊά τρία£..ΧΧΐ/ΐ. Δημαε. 

Τ^ΛΚ.-/«Λ5ϋΟί-<ίίώ<’...Λ>κ· 

αι^μκλ. Ιί^&Ε^Μβϊαίο.ΑΙ. 
ο &/Ν1Η ε- 


χ. Γ/^υ^ΛΐοηοΎ^ο'· 


+ 


+ 


4 - 


+ 
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ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ 
Ε ΝΕΡΓΕΙΑΣ & ΚΛΙΜΑΤΙΚΗΣ ΑΛΛΑΓΗΣ 

λΜΜΜΜ Όριο ΠοΜοδομκής Ενότητας 
ιημμμ Οριο πυκνοδομτμίνης περιοχής 
- » —-»■ Ορβ οβισμου προ ίου 23 

-:- ΡυΐΛΚΜκή γραμμή (πράσινη 

--— Οκοβομκή γραμμή 1«3«*τνη| 

• -1 Ακάλυπτος χώρος (ο< κοινή χρήση) 

Γ 1 *μ«Υής κατοικία 

I Κ | Γεν«ήκστο*ια 

• - Μ -1 Λβν«ο ιμποριο - εξυττηρκτήσιις. αναψυχή 

Γ | ΕΜυβερος χώρος κοινόχρηστος 

****** Οριο περιοχής δάσους - περιοχή ιδιαιτέρου φυσικού κάλλους 
**'····« Οριο τομέα - Συντελεστή Δόμησης [Σ.Α) και Λοιπών ορών δόμησης 
Ι,Ι,Μ Τομείς Συντελεστών Δόμησης «Ο» λοιπών ορών δόμησης 



ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ 

Τομείς 

1 

II 

111 

Σ.Δ. 

0.4 

0.6 

0.8 

Πρόσωπό (Κανόνας) 

20 μ. 

15 μ. 

Η μ. 

Κατά παρέκκλιση 

15 μ. 

12 μ 

10 μ 

Εμβαδόν (Κανόνας) 

βΟΟι^ΐ. 

400 τ.μ 

250 τ.μ 

Κατά παρέκκλιση 

400 τ.μ. 

250 τ.μ 

150 τ.μ 

Κάλυψη 

30% 

40% 

50% 

Μίγκττος επιτρεπόμενος αρ. 

_ 

2 

2 

2 

Μέγιστο ύψος κηρίων 

7.50 μ. 

Στέγη 

υποχρεωτική 1 υποχρεωτική | υποχρεωτική 

ΣτοιχίΙοσιίγτκ 

Ύφος έως 2.00 μ. 



ΙΑΛΛΟΝΤΟΣ 
ΙΚΗΣ ΑΛΛΑΓΗΣ 

α.... 


“Η 


Γοί,' ΤΟί ΟΆΟίαάρ 

7 Ρ Δ ορααχύ α Εχο 

ϋψ/ΟΙ. ΊαιΟΜΙ. Οάν 

Κ& 2&φέρχα,-» 

ϊ/.ΜΟφΜΛΒ. -/ϊτ4τ-( 

ΰρί&Λοϋ- “ 

/ΝΤΗ*- 


+ 


λ/ο Φ&> 49&/α 

σ*. α 


+ 


+ 


4 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ 

περιοχών Δροσιά - Ζευγάρια - Πεντέλη - Τ σιφλικόπουλο 

πόλης Ιωαννίνων 

(·η«1|* ΤΓ.Ε - ΤΓχΐ ΰ- ) 


Κέντρσν · X 1:100 000 

9-39*46 

Λ Γ46 

Διανομή Πινακίδων 


Ϊ07 

207 

"301" 

- - 

I 



306 

406 

— 

ί 

~ ιοβ 

_ 

306 

405 


Τολεοδουκςή οργάνωσ η- λ οτοορ γίες 

ΡυυοτοΜκό σϊέ&ο __ 

Κ Μι—1:1000 _ ' 

ι 2 λο ±. ~ίπσ*ή ΐ ω ο» ν»νών Τ^ομ,κιωανώνων 


+ Η 



Ακρφές αντίγραφο του διαγράμματος που συνοδεύει 
την υπ· αριθ. 229 / 23.9.2009 Πράξη του Κ.ΣΧΟΠ.. 
διορθωμένο ως προς το όριο πυκνοβομημένων και 
πς παρεκκλίσεις αρτιοτήτων σύμφωνα με τις παρατηρήσεις 
του απ' αριθ. 192/2010 Πρακτικού επεξεργασίας του ΣτΕ. 

Η Προϊστάμενη της ΔΠΣ 


Α. ΚΟΥΔΟΥΝΗ 









ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 
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ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



ΠΕΡ,ΒΑΛΛ ΟΝΤΟΓ 

ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ & ΚΛΙΜΑΤΙΜΙ&ΟΛΜΜΛ1 


********* Οριο πτβνοβαμημίνης πκριοχης 
* » ——* Οο»ο οβκτμου προ ττχι 23 

- Ρυμοτομι») γραμμή (χτροσινη) 

—-- Οκοδομβτή γρί^μή [κόκκινη! 

I. 1 Α*βΑαπτοςχ«ΛροςΚ»«ιιοινήχρθση| 

ί Λ 1 Αμιγής κστοκια 

; Κ Π Γγνκήϊστοκίο 

Κ ~Κ~—’ ·] Λονκο εμπόριο - ίξνπηρετήσιις - αναδοχή 
1 1 Ελιυθερος χώρος κοινόχρηστος 

****** Οριοπεριοχής δάσους - περιοχή ιδκττερου φυσκού κάλλους 
··«···«« Οριο νομέα - Συντελεστή Δόμησης |Σ.Δ.) και λοιπών όρων θύμησης 
*.·*.·*♦ Τομείς Συντελεστών Δόμησης και Αβατων όρων δόμησης. 


τοΦς 

1 

II 

III 

Σ.Δ. 

0.4 

0.0 

0.8 

Πρόσωπο (Κανόνας) 

20 μ. 

15 μ. 

14 μ 

Κατά τταρέκκλιοη 

15μ. 

12 μ. 

10 μ 

Εμβοδόν (Κανόνας) 

600 τ.μ. 

400 τ.μ. 

250 τ.μ 

Κατά παρέκκλιση 

400 τ.μ 

250 τ.μ. 

150 τ.μ. 

Κάλυψη 

30% 

40% 

50% 

Μέγιστος επιτρεπόμενος αρ 
οροφών 

2 

2 

2 


Μίγκπο ύψος κτηρίων 

Στέγη _ 

Στοιχεία στέγης 


7.50 μ. 

υποχρ εωτική | υποχρεωτι κή | υποχρεωτική 
Ύφος έως 2.00 μ 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ 

ττεριοχών Δροοιά - Ζευγάρια - Πεντελη - Τσιφλικόπουλο 

πόλης Ιωαννίνων 

(τμΐ(.« ττ.ε. 22Ί3Ι) 


Ακριβές αντίγραφο του διαγράμματος που συνοδεύει 
την υπ' αριθ 229 / 23.92009 Πράξη του Κ.ΣΧΟΠ . 
διορθωμένο ως προς το όριο πυκνοδομημένων και 
τις παρεκκλίσεις αρτιοτήτων σύμφωνα με πς παρατηρήσεις 
του υπ· αριθ. 192 / 2010 Πρακτικού επεξεργασίας του ΣτΕ. 

Η Προίσταμένη της ΔΠΣ 












ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 3069 
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ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 




ημμημμημ Ορο ΠολίοβορβήςΕνότητας 
■■·■■■·■■ Ορο πυκνοβορημινης περιοχής 
— » —■ —* Ορο ΟΜβμου προ του 23 

- Ρυμοτομική γραμμή (ΗρΟσινηΙ 

- Οκοδορκη γραμμή |κό«ανη| 

[-□ Ακάλυπτος χώρος (<* κοπή χρηση) 

I 1 Αργής κσιοκοα 

Γ Κ ) Γίνβήκιτοβία 

I-^-1 ΛΜνκΡ αιπόριο - ^υπηρπήστις - οναμνχη 

| | ίΜι&οος χοίρος κοινόχρηστος 

****** Ορ« πιροχής δοσους - ττιροχη Λοιίρον μ*>σ«ού κάλλους 
···*»··· Ορ«ο τορα * ΣυνηλίστΛ Δόμησης |ΣΑ] κα λοιπών ορών δόμησης 
'·*·* Τομμς ΣυντιΑκστών Δόμησης και λοιπών όρων δομηστκ 












ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 
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ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



“ ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ 
ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ & ΚΛΙΜΑΤΙΚΗΣ ΑΛΛΑΓΉΣ 


ΝΝΜβΚΝΝΜ Οριο Πολίοδουβαν; Ενότητας 
·■■■·■·■■ ττνβνοίονηρίνης π»ρ«χΛς 


Ορ» οικισμού προ τον 73 
ΡνμοκΗβκή γραμιβί (πρόοηιτί 


Οκοβομνα) ν(*ννΠ Ικόκκινη) 
ΑκΡΜβττος χμιρος |σκ κοινή χρήσηΙ 


I - -| Λβ«α> ίμττορ« - ίζοπηρετήσιις - σνβρνχή 

I I Ε**Άρος χίβρος «οκΛχρπστο< 

**♦*♦* °ρ» Γ »Ρ»ΤΛς δβοο*ς · ταρισχή Ααπίρου ρυσβοΟ «άλλους 
*·*··*·· Ο** 0 «Η***» · Γνν«**στή Δ<5νησης ΙΙΑ| ναι Λοσκον ορών δόμησης 

*·*’** Τομ«1ς Συνηλκττκιν Λομηορς «οι λοπν» όρων δόνησης. 
























ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 


ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 
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ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ 

ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ & ΚΛΙΜΑΤΙΚΗΣ ΑΛΛΑΓΗ7 

------“ ·* * 

1ΙΜΗΜΜΜΝΗ Ορ» Πολεοδομικης Ενότητας 

·«······ Ορ*ο πυκνοδομημινηςΠΐρβχής 

— · —^ Όό*ο ολισμού προ τον 73 

- Ρυμοτομική γραμμή Ιπρόστνη] 

- Οικοδομική γραμμή (κόκκινη] 

Γ._] Ακάλυπτος χώρος (σε κοπή χρήση! 

I I Αμ»γης κατοικία 

[' ■" κ Γ «νίκη κατοικία 

(- -| Λιανικό εμπόριο - ^υπηρετήσεις - αναψυχή 

(~ | ΕΑκυβερος χώρος κοενόχρειστος 

****** Οριοπ«(>οχήςδάσους ·περιοχήι&απέρουφυσικόνκάλλους 
·····»·· Οριο τομκα · Συντελεστή Δόμησης (Σ.Δ I ■« Λοιπών όρων δόμησης 
1.1. Μ Τομείς Συντελεστών Δόμησης και Λοστών όρων δόμησης. 


ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ 


ΤομκΙς 

1 

II 

III 

ΣΔ 

0.4 

0.0 

0.8 

Πρόσωπο (Κανόνας) 

20 μ 

15 μ. 

14 μ 

Κατό παρέκκλιση 

15 μ 

12 μ 

10 μ 

Εμβαδόν (Κανόνας) 

600 τμ. 

400 τ.μ 

250 τ.μ 

Κατά παρέκκλιση 

400 τ.μ 

250 τ.μ 

150 τ.μ. 

Κάλυψη 

30% 

40% 

50% 

Μέγιστος επιτρεπόμενος αρ 

2 

2 

2 

Μέγιστο ύψος κτηρίων 

. _ 7Μμ 

Στέγη 

υποχρεωτική υττοχρεωτκή υποχρεωτική 

Στοιχεία στέγης 

Ύψος έως 2.00 μ 


ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ 
Ενέργειας δ κλιματικής αλλαγής 


ΠΚΛίίΟΙ: . Λ 36β«β/ϋ 


ί ιι το_ 

..μί&υμ..: — 

ΜΜΜ( ΧΚΟΙ. /<7^, Δ<ψ αα*ι? (-.Εϊο 

:έΆι? . 7&φά*Μ0/)αιΕϊα-. -- 

λθμκλ. (3 Ιίη ιψβρκκηοΐΐ . 

ο & /ΜΤΜί 


_—_ϋΩΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ 

X. η/^/λ/ή ϋοηογΛΟ ί. 

περιοχών Δροσιά - Ζευγάρια - Πεντέλη - Τσιφλικόπουλο 

πόλης Ιωαννίνων 

ττ.ε. *χ"Πΐ ) 


Κέντρον Φ χ. 1 τ00 000 
ίψ39·*6 

2* 45 

Διανομή Ρινανιδοιν 


] 107 Γ 207 Γ 307 1 


I 1( >5 

206 3()β | 406 

..... _ 


| . | 


Γ 106 

•ί 

206 ] 306 1 «16 

ί ! ] 


ί^^ο^ΛΑΐίρργάνωσίΐ- Λειτουργίες 
Ρυμοτ ομικά σ χέδιο Λ · 

ΚλΛιοκο 1:10 00~__ ” ^-- 

Γ^τος ι ίθ& \ _ Πόλη ιωονντνων 


. Νομός Ιωοννίνων 


Ακριβές αντίγραφο του διαγράμματος που συνοδεύει 
την υπ' αριθ 229 1 23.9.2009 Πράξη του Κ.ΣΧΟΠ.. 
διορθωμένο ως προς το όριο πυκνοδομημένων και 
τις παρεκκλίσεις αρτιοτήτων σύμφωνα με τις παρατηρήσεις 
του υπ' αριθ. 192 / 2010 Πρακτικού επεξεργασίας του ΣτΕ. 

Η ΠροΚτταμένη της ΔΠΣ 
Α. ΚΟΥΔΟΥΝΗ 


βίοι 















ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 
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ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



+ Ι- 


ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ 
ΕΜ ΕΡΓΕΙΑΣ & ΚΛΙΜΑΤΙΚΗΣοΜΛΑΒΚϋ- 

ΜΗΝΜ Ορ®ΠθΑ«θβομ*ηςΕ^^^ 
ι·ν··μ« Ορ® τηπνοδομημίνης π*ρ»χης 
• * * — °Ρ·° ο*κ*ιου ττρο του 73 

-- Ρυυοτομ*η γραμμή {ηροο*νη| 

-- ^*θ6θυ«πνϊβΜ|β\Ικό«ΐγ^ 

- —3 ΑκβΜΛΤβς χώρος \σι κοινή χρήση) 

1 -- Ί *ν"Γ>ς «ΠΟ*Λ 

I Κ | Γ«ΜκηκοκΜθα 

Ρ-' —II-1 Λ^Οίνηβ^-^ηρ,ηοΒς-™^ 

I I χώρος κοινόχρηστος 

****** Ο** 0 π »Ρ«Χ τ ν: δάσους - πιρκσχη Λατίνον φυσικόν κάλλους 

·»—·.· 0ρ *° το * Λ « ; ΣυνπΑ«στη Δόμησης »ΣΑ) και λοατώ* Ορον δόμησης 

I. β, ■ Τομϋς Σι/νηλεσπιΐν Δόμησης και λοιπών ορών δόωγσης 


ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ 

Τομκϊς 

1 

II 

III 

ΣΑ 

0.4 

0.6 

0.8 

Πρόοωττο (Κανόνας) 

20 μ. 

15 μ 

14 μ 

Κατά παρέκκλιση 

15 μ 

12 μ. 

10 μ 

Εμβαδόν (Κανόνας) 

600ι.μ 

4001.11 

250 τμ 

Κατά παρέκκλιση 

400 τ.μ 

250 τ.μ 

150 τ.μ 

Κάλωρη 

30% 

40% 

50% 

Μίγιστος ππτροτόμενος αρ 
ορ^ων 

2 

2 

2 

Μέγιστο ύφος κτηρίων 

7.50 μ 


Στέγη 

υττοχρεωτκή 

ιπτοχρκωτκή 

υποχρεωπκή 

Στοιχεία στέγης 

Ύψος έως 2,00 μ. 


+ + 


ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ «ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ I | 
ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ & ΚΛΙΜΑΤΙΚΗΣ ΑΛΛΑΓΗΣ 

ν«θ ι»Λ:ΐηΐ: Γ. 3£Ο.Η3-/ϋ —--— 

ίΥΝΟΜΠί ΙΟ η διαιαγμα η9\ ξ}νρια> 9 -.οα&.ο· 

> (Μ!ΐά£ ΐαΑίΐφ φή/*ατοΖ /·Οϊ-Φα&αΖφγ 
«.άχότηαζί.ΧΧηΐ -α)ί..Διψον*9£-·£* 5^«φ 
υανχι.ΟΜ- ιαν-Δά£ & 
ηι /}£/αο*έ£.. 2 £ΐ/£*ρια,.Δ/ 2 Δσΐά.~/)£χ££ 3 Α- 

αφΛιχά /)ί *Λ Α α. ~ττ ---=^=" 

ΛΟΜΝΑ,Τί Ιί^Ιί^μαΛ^Η 

ο ύ/Μ/Ηί 


2. ηήΜ^Λκοηονχοΐ. 


Ό 


\- 


+ 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ 

περιοχών Δροσιά - Ζευγάρια - Πεντέλη - Τσιφλικόπουλο 

ττδΑης Ιωαννίνων 

(τ^ν·< ΤΙ.Ε. 3 ΣΠΣ) 


Κάπρον ·Χ. 1100 000 

Φ-38*Α6 

V Ζ*45' 


Διοναω) ΠινακΑυ» 


107 

-Ό' 

307 


106 

* 20Τ' 

“ 306 ί 406 


'Οδ 

Τ 206 | 

306 Γ «ί 


Πολεοδ ομικη οργανωοη- λειτουργίες 


Ρυμοτορικό σχέδιο 

ΚΑΙ,χκο 1100 0 
Έτος: 1001 Γπολη ΐωαννφϋω» 


Νομός Κνονν*ων 



Ακριβές αντίγραφο του διαγράμματος που συνοδίΰυ 
την υπ αριθ 229 / 23 9 2009 Πράξη του Κ ΣΧΟΠ , 
διορθωμένο ως προς το όριο ττυκνοδομημένων και 
τις τταρίχκλίσϋς αρτιοτήτων σύμφωνα μκ τις παρατηρήσεις 
του υπ* αριθ 192 / 2010 Πρακτικού επεξεργασίας ταυ Στ£. 

Η ΠροΚπαμένη της ΔΠΣ 


Α. ΚΟΥΔΟΥΝΗ 
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ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 


ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ 
ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ & ΚΛΙΜΑΤΙΚΗ^ ΜΜΓΜ 


0306 


Μ«ΝΝΝΝΜ Ορ*ο ΠοΑεοόομικής Ενότητας 
■■■■■··■■ Ορκ> πίΛΥΟδομημίντχ πίρνχής 
— — Ορ*ο οικισμού προ »οο ?3 

-— Ρυμοτομική ΥΡΟΡΜΠ (πρύστνηΐ 

- Οικοδομική γραμμή (κόκκινη) 

□_ _] Ακάλυπτος χώρος [σε κοπή χρήση! 

1 1 Αμιγής κατοικία 

| Κ ~1 Γίνκήκπακβ 

|-μ -1 Λκτπκό εμπόριο - ιί,υπηριιήσικ - αναψυχή 

| 1 Ελεύθερος χώρος κοενόχρηστος 

****** Ορ»περιοχής δάσους - περιοχή *απ*ρου φυσικού κάλλους 
μμ··μ Οριο τομέα - Συντελεστή Δόμησης (ΣΑ) μ» λοιπών ορών δόμησης 
·.■.·** Τομείς Συντελεστών Δόνησης και λοιπών όρων δόμησης. 


+ 


+ Ί\ 


Τομείς 

1 

II 

III 

, Σ1 

0.4 

0.6 

0.8 

Πρόσωπο (Κανόνας) 

20 μ. 

Ιδμ 

14 μ 

Κατά παρέκκλιση 

15 μ. 

12μ 

10 μ 

Εμβοδόν (Κανόνας) 

500 τ.μ. 

400 ι.μ. 

250 τ.μ. 

Κατά παρέκκλιση 

400 τ.μ. 

250 τ.μ 

150 τ.μ 

Κάλυψη 

30% 

40% 

50% 

Μίγ·σι ος ίπιτροτόμενος αρ 

2 

2 

2 

Μέγιστο ύψος κτηρίων 

7.50 μ. 

Στέγη 

υποχρεωτική 

| υποχρεωτική 

I υποχρεωτική 

Στοιχεία στέγης 

Ύψος έως 2.00 μ. 



I ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ Α Ρ' Φοκ ' 193 / Η 

ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ & ΚΛΙΜΑΤΙΚΗΣ ΑΛΛΑΓΗΣ * ι 

ιθ. πκΑίίοι Ζ 3&603./Μ. ...... 

ΥΝθΔίΥ*Ι ΙΟ (I ΛΙΛΙΑΓΜΛ ΠίΡΙ έ^Χρίΰ*) 

ΗίφζΜίΛίπμ. τ&/)&αεαζ...ιί)ζ φο/ϊύα&γ/ι 
£ΧύΓ1}Β3ί ΧΧΐΛ....7φ...Α>θ/*Βΐν>ψζ..Ζκό,Τ* 

Ικυα.νΐΊ ΐιι> >.. ΐαυ .ΔόΙ/ου 1αΛα**·ιία>.ν{ί/*Ζα ■»*. 

<*ΧΛα&φ^ο*£^ ~£ί/*ίζρ/α. Αροαια.,Οί 

'ΐρ.....1αφλΜθ<)ύυ3ο.... ...-.._ 

ΛθέΐΝΑ, Λ 2 ΐη.ιφβ/χοιηΙΙ .. 

ο Α[μτ«ι 

_ΟΩ^ΕΟΔΟΜΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ 

Τ. Γ/4*/ν«νοησ*Λοΐ 

περιοχών Δροσιά - Ζευγάρια - Πεντέλη - Τσιφλικόττουλο 


ιτόλης Ιωαννίνων 

(τμ\.·< ΤΤ Ε ' 22ΉΤ) 



Ακριβές αντίγραφο ίου διαγράμματος που συνοδεύει 
την απ' αριθ 229 / 23.9.2009 Πράξή ίου Κ.ΙΧΟΠ.. 
διορθωμένο ως προς το όριο πνκναδομημένων και 
τις παρεκκλίσεις αρτιοτήτων σύμφωνα με τις παρατηρήσεις 
του απ' αριθ. 192 / 2010 Πρακτικού επεξεργασίας του ΣιΕ. 

Η Προίσταμένη της ΔΠΣ 
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+ 


0307 


ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ 
: ~ | ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ & ΚΛΙΜΑΤΙβ&,ΜΜΕ ΗΣ 

μμμμμνπΚ Ορ» ΠολεοδομικηςΕνότητας 
*■■■■■··■ Ορ» πυκνοδομημενης ττερ»χής 
Ορ» οικισμού προ του 73 


+ 

+ 

+ 



Ε 1 — ..1 


ΙΖ3 Γ7 ) 

Γ ~~~Ι 


Ρυμοτομκη γρ<Μ«* (πράσινη) 

Οικοδομική γραμμή (κοκκκπγ 
Ακάλυπτος χώρος |σι κοινή χοηση) 

Αμιγής κστοτκ» 

Γενική κστοεκίσ 

Λκτνκό εμπορ» - εξυπηρετήσεις - ανοφνχη 
£Αευθιρος χώρος κοινόχρηστος 


*♦*♦♦♦ Ορ»περιοχής δάσους - περιοχή ιδατέρου φοσκοΟ κάλλους 
··*··*·· Ορ»τομίβ · Συντελεστή Δόμησης (ΙΑ| κβ λοστών όρων δόμησης 
1.*.* Τομείς Συντελεστών Δόμησης κα Λοιπών όρων δόμησης 


4 - 


+ 


// 

+ 


+ 



Αάίοί δέοί 

ΐμφΟ’Κ’οολον/ 

+ 

+ 

+ 

+ 

+ 

+ 

+ 

_1_ 

+ 

_ι_ 


ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ 

Τομείς 

1 

II 

III 

ΣΑ 

0.4 

0.6 

0.8 

Πρόσωπο (Κανόνας) 

20 μ 

15 μ 

14 μ 

Κατά παρεκχλιοπ 

15 μ. 

12 μ 

ΙΟμ 

Εμβαδόν (Κανόνας) 

600 τμ 

400 τ.μ 

250 τ μ. 

Κατά παρέκκλιση 

400 τ.μ 

250 τ.μ 

150 τ.μ 

Κάλυφη 

30% 

40% 

50% 

Μίγιστος επιτρεπόμενος ορ 

2 

2 

2 

Μέγιστο ύφος κτηρίων 

7.50 μ. 

Στέγη 

υποχρεωτική | υποχρεωτική | υποχρεωτική 

Στοιχείο στέγης 

Ύφος £ως 2.00 μ. 


ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ 
ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ & ΚΛΙΜΑΤΙΚΗΣ ΑΛΛΑΓΗ Σ 
ιβ πτΑίεοι £. .. 36ΒΜ3/ΐΙ. __ 

ΙΤΝΟΔ4ΤΙΙ ΤΟ Π ΔΙΑΤΑΓΜΑ Π|»ι '&*ρΐαΐ}.ΩαΛίθ2θ 
μί*·?<../*(£}ίΓιρ£. χ//ΐ3ΐΜΛΠ)^ '74^7νιΑ(α3ίψ* η <τ 

|β 'άτηπΐ£~Χ*ϋα τη<ι £ο/'ανΜόι: £Λίΐφΐ7: Τα. 

ν ηώ/...η»ΐΛ ΑίψΓα>Λγ>ίΐΤ.ιίί*.(ΐ/.2ίίιαΜΜΐα») 

I ■*£. φρίΩίέϊ. Ζη.**ρ«τ Αροπ^,’ ΠίνηΛη 

3 .„.... 

ΑβΜΝΑ. βΐίηαρββχκηοϋ 
Ο Λ/ΜΤΗΙ 


Α/>. <Λ>Κ. 193/ιΐ 

οχ. ϋ 


.. ΠΟΛΕρΔΟΜΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ 

περιοχών Δροσιά - Ζευγάρια - Πεντέλη - Γσιφλικοπουλο 

τ’όλης ΙωαννΙνων 

(τ|.·ί|,κ ττ ε. 2ΣΏΐ) 


'ΚεντρονΟΧ τ 1 100 000 

Μ* 46 

Μ»_ ... 

Διανομή Πινακίδων 


107 

207 · 

307 


(■--- 

"Τ 106 


306 

■"406 | 

.. ,.ΐ 

•06 

205 ; 

305 

405 

ί- - 



_ 

__3 


Πολεοδομικ»] οργάνωση- ειτουργιες 
Ρυροτο^ΛΟ σχέδιο ' 

κ^βΛ^.ιοοο_ ~ . ·;’■· 

6τοςι 2-ΟοΊ_ν»ο<. ωσ ννινων _ Νομΰς ιωαννίνων 


Ακριβές αντίγραφο του διαγράμματος που συνοδεύει 
την υπ' αριθ 229 23.9.2009 Πράξη του Κ.ΣΧΟΠ , 
διορθωμένο ως π ος το 6ρκ> ττυκνοδομημένων και 
τις παρεκκλίσεις < σιοτήτων σύμφωνα με τις παρατηρήσεις 
του υπ’ αριθ 192 2010 Πρακτικού επεξεργασίας του ΣτΕ. 

Η Προίσταμένη της ΔΠΣ 


Α. ΚΟΥΔΟΥΝΗ 


ι 











ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 


3081 








3082 
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ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 



ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ 
ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ & ΚΛΙΜΑΤΙΚΗΣ ΑΛΛΑΓΗΣ 


ΙΜΜΜΜΜΝΜΙ Οριο IΙοΜοβΟμ·** Ενότητας 
•ημηη Ορβ ην«νο6<Η*ΠΜ<νπς πιρβχτχ 


—-ΤΡΠΜΜΟ (πράσινη) 

---Π»οΛημβη νραμυά 1 *Λ»-γη( 

| ΑίΟΑίΛΤΤτκ. «ύφος |«« χρήση) 

| *ι«τ*Κ «»ι^ι·α 

[ ¥ | ΙιηήκιΚΜίο 

Γ~ Η | Λ«ν»*Λ πηιΥφΜ ιΛ«”ηθ* τ Π'ΧΚ αναψυχή 

[ | I ΜΛβπί ρύμης «οτνΛϊρπστος 

♦ ·♦♦«♦ '>ν*> "·ν*τί*κ δάσσυ··, π*&οχή ΛβΛροΜψυσβου κάλλους 

·«···«·· 'φη >υν«»Α'ΐιήΛΛμησης(ΖΛ|*αι»<>4™·*'*>ΜνΛ0Μίντ«Κ 

Ι.Ν,Μ .•ΙΙΜ'»^ Λουησης »τι *«ιπυ>ν6ρων ΛουησιΚ 



ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗ 



Το»*Κ 

1 

II 

III 

ΣΑ 

0.4 

ο.β 

0.8 

Πρώσωιτο (Κανόνας) 

20 μ 

15 μ. 

Μ μ- 

Κατά τταρύαΟιοη 

15 μ 

12 μ 

10 μ. 

Εξοδόν (Κσνόνος) 

600 τ.μ. 

400 τ.μ. 

250 τ.μ. 

Κατά παρ&κΛκπι 

400 τ.μ. 

250 τμ. 

150 τ.μ. 

Κάλυψη 

30 % 

40 % 

50 % 
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Αριθμ. 36851/11 (2) 

Τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου 
του δήμου Καλαμαριάς (ν.Θεσ/κης) στην περιοχή του 
οικισμού «Φοίνικας». 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις των άρθρων 152 (παρ.1,2 και 6) και 154 
του Κώδικα Βασικής Πολεοδομικής Νομοθεσίας (Κ.Β.Π.Ν.) 
που κυρώθηκε με το άρθρο μόνο του από 14.7.1999 π.δ/ 
τος (Δ' 580). 

2. Την υπ’ αρ. 2876/7.10.2009 απόφαση του Πρωθυπουρ¬ 
γού «Αλλαγή τίτλου Υπουργείων» (Β' 2234). 

3. Τ ις διατάξεις των άρθρων 1 (παρ.2) και 6 του π.δ/τος 
189/2009 «Καθορισμός και ανακατανομή αρμοδιοτήτων 
των Υπουργείων» (Α'221). 

4. Την υπ’ αρ. Υ273/30-9-2010 απόφαση του Πρωθυ¬ 
πουργού «Καθορισμός αρμοδιοτήτων του Αναπληρωτή 
Υπουργού Περιβάλλοντος Ενέργειας και Κλιματικής 
Αλλαγής Νικολάου Σηφουνάκη» (ΒΊ595). 

5. Τις υπ’ αρ. 264/2007, 334/2007 και 185/2010 γνωμο¬ 
δοτήσεις του δημοτικού συμβουλίου Καλαμαριάς. 

6. Την υπ’ αριθ. 3/2010 γνωμοδότηση του Κεντρικού 
Συμβουλίου Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος. 

7. Την υπ’ αριθ. 208/2011 γνωμοδότηση του Συμβουλίου 
της Επικράτειας με πρόταση του Αναπληρωτή Υπουρ¬ 


γού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματικής Αλλαγής, 
αποφασίζουμε: 

Αρθρο 1 

Εγκρίνεται η τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομι¬ 
κού σχεδίου του δήμου Καλαμαριάς (ν.Θεσ/κης) στο Ο.Τ 
2013 στην περιοχή του οικισμού «Φοίνικας» με την έγκρι¬ 
ση εντός αυτού οδού (επέκταση οδού Κλεισούρας) και 
τη δημιουργία δύο νέων οικοδομικών τετραγώνων (Ο.Τ. 
2013 και 2013α), όπως φαίνεται στο σχετικό πρωτότυπο 
διάγραμμα σε κλίμακα 1: 500 που θεωρήθηκε από τον 
Προϊστάμενο της Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμογών 
με την αριθ. 36851/2011 πράξη του και που αντίτυπό του σε 
φωτοσμίκρυνση δημοσιεύεται με το παρόν διάταγμα. 

Αρθρο 2 

Η ισχύς του παρόντος διατάγματος αρχίζει από τη 
δημοσίευσή του στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Στον Υπουργό Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματι¬ 
κής Αλλαγής, αναθέτουμε τη δημοσίευση και εκτέλεση 
του παρόντος διατάγματος. 

Αθήνα, 19 Οκτωβρίου 2011 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΚΑΡΟΛΟΣ ΓΡ. ΠΑΠΟΥΛΙΑΣ 

Ο ΑΝΑΠΛΗΡΩΤΗΣ ΥΠΟΥΡΓΟΣ 
ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ ΚΑΙ ΚΛΙΜΑΤΙΚΗΣ ΑΛΛΑΓΗΣ 

ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΣΗΦΟΥΝΑΚΗΣ 
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ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 


ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 

ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 


ΤΙΜΗ ΠΩΛΗΣΗΣ ΦΥΛΛΩΝ ΤΗΣ ΕΦΗΜΕΡΙΔΑΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 


Σε έντυπη μορφή: 

• Για τα Φ.Ε.Κ. από 1 έως 16 σελίδες σε 1 € προσαυξανόμενη κατά 0,20 € για κάθε επιπλέον οκτασέλιδο ή μέρος αυτού. 

• Για τα φωτοαντίγραφα Φ.Ε.Κ. σε 0,15 € ανά σελίδα. 

Σε υορφιί ΡΥΡ/ΟΡ: 


Τεύχος 

Ετήσια έκδοση 

Τριμηνιαία έκδοση 

Μηνιαία έκδοση 

Α.Α.Π. 

110 € 

30 € 

- 

Ε.Β.Ι. 

100 € 

- 

- 

Α.Ε.Δ. 

5 € 

- 

- 

Δ.Δ.Σ. 

200 € 

- 

20 € 

Α.Ε.-Ε.Π.Ε. 

- 

- 

100 € 


Τεύχος 

Ετήσια έκδοση 

Τριμηνιαία έκδοση 

Μηνιαία έκδοση 

Α' 

150 € 

40 € 

15 € 

Β' 

300 € 

80 € 

30 € 

Γ' 

50 € 

- 

- 

Υ.Ο.Δ.Δ. 

50 € 

- 

- 

Δ' 

110 € 

30 € 

- 


• Η τιμή πώλησης μεμονωμένων Φ.Ε.Κ. σε μορφή σά-ΓΟΓΠ από εκείνα που διατίθενται σε ψηφιακή μορφή και μέχρι 100 σελίδες, σε 5 € 
προσαυξανόμενη κατά 1 € ανά 50 σελίδες. 


ΕΤΗΣΙΕΣ ΣΥΝΔΡΟΜΕΣ Φ.Ε.Κ. 


Τεύχος 

Έντυπη μορφή 

Α' 

225 € 

Β' 

320 € 

Γ' 

65 € 

Υ.Ο.Δ.Δ. 

65 € 


Τεύχος 

Έντυπη μορφή 

Δ' 

160 € 

Α.Α.Π. 

160 € 

Ε.Β.Ι. 

65 € 

Α.Ε.Δ. 

10 € 


Τεύχος 

Έντυπη μορφή 

Α.Ε.-Ε.Π.Ε. 

2.250 € 

Δ.Δ.Σ. 

225 € 

Α.Σ.Ε.Π. 

70 € 

Ο.Π.Κ. 

- 


• Το τεύχος Α.Σ.Ε.Π. (έντυπη μορφή) θα αποστέλλεται σε συνδρομητές ταχυδρομικά, με την επιβάρυνση των 70 €, ποσό το οποίο αφορά 
τα ταχυδρομικά έξοδα. _ 


• ΗκαταβολήγίνεταισεόλεςτιςΔημόσιεςΟικονομικέςΥπηρεσίες(Δ.Ο.Υ.).Τοπρωτότυποδιπλότυπο(έγγραφοαριθμ.πρωτ.9067/28.2.2005 
2η Υπηρεσία Επιτρόπου Ελεγκτικού Συνεδρίου) με φροντίδα των ενδιαφερομένων, πρέπει να αποστέλλεται ή να κατατίθεται 
στο Εθνικό Τυπογραφείο (Καποδιστρίου 34, Τ.Κ. 104 32 Αθήνα). 

• Σημειώνεται ότι φωτοαντίγραφα διπλοτύπων, ταχυδρομικές Επιταγές για την εξόφληση της συνδρομής, δεν γίνονται δεκτά 
και θα επιστρέφονται. 

• Οι οργανισμοί τοπικής αυτοδιοίκησης, τα νομικά πρόσωπα δημοσίου δικαίου, τα μέλη της'Ενωσης Ιδιοκτητών Ημερησίου Τύπου 
Αθηνών και Επαρχίας, οι τηλεοπτικοί και ραδιοφωνικοί σταθμοί, η Ε.Σ.Η.Ε.Α, τα τριτοβάθμια συνδικαλιστικά όργανα και οι τρι¬ 
τοβάθμιες επαγγελματικές ενώσεις δικαιούνται έκπτωσης πενήντα τοις εκατό (50%) επί της ετήσιας συνδρομής. 

• Το ποσό υπέρ ΤΑ.Π.Ε.Τ. (5% επί του ποσού συνδρομής), καταβάλλεται ολόκληρο (Κ.Α.Ε. 3512) και υπολογίζεται πριν την έκ¬ 
πτωση. 

• Στην Ταχυδρομική συνδρομή του τεύχους Α.Σ.Ε.Π. δεν γίνεται έκπτωση. 


Πληροφορίες για δημοσιεύματα που καταχωρίζονται στα Φ.Ε.Κ. στο τηλ.: 210 5279000. 
Φωτοαντίγραφα παλαιών Φ.Ε.Κ.: Μάρνη 8, τηλ.: 210 8220885, 210 8222924, 210 5279050. 

Τα φύλλα όλων των τευχών της Εφημερίδας της Κυβερνήσεως διατίθενται δωρεάν σε ηλεκτρονική μορφή 
από την ιστοσελίδα του Εθνικού Τυπογραφείου (νννννν.οΐ.ξΐι·) 


Ηλεκτρονική Διεύθυνση: ήίίρ://νννννν.β1.9Γ - θ-γπ3ΪΙ: ννβόπ33ίβΓ.βΙ@βί.9Γ 


ΟΙ ΥΠΗΡΕΣΙΕΣ ΕΞΥΠΗΡΕΤΗΣΗΣ ΠΟΛΙΤΩΝ ΛΕΙΤΟΥΡΓΟΥΝ ΚΑΘΗΜΕΡΙΝΑ ΑΠΟ 08:00 ΜΕΧΡΙ 13:30 


ΑΠΟ ΤΟ ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 

ΚΑΓ0ΔΙΣΤΡΙ0Υ 34 * ΑΘΗΝΑ 104 32 * ΤΗΛ. 210 52 79 000 * ΤΑΧ 210 52 21 004 

*150031007111 10028 * - 

















